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Resumo: Manifestacdes patoldgicas, que sdo as expressdes resultantes de um sistema de
degradacdo, podem ser citadas na engenharia como os artificios que causam certo tipo de
deterioracdo em uma estrutura. O termo ¢ uma referéncia direta a “Patologia”, que vem da
medicina. Assim, patologia, na engenharia civil, € a ciéncia composta pelo agregado de teorias
que servem para explicar 0 mecanismo e a causa de certa manifestacdo patoldgica. Desta
maneira, o presente trabalho teve o objetivo de apresentar uma investigacdo e analise sobre as
principais manifestacfes patologicas encontradas em obras de alto padrdo. Por metodologia, foi
efetuada uma pericia visual em 5 residéncias da cidade de Sinop — MT, identificando as
possiveis manifestacdes patologicas, as quais, foram analisadas, definidas e encontradas
provaveis solugdes por meio de estudos bibliograficos em trabalhos, monografias, artigos and
dissertagdes. Conclui-se entdo, que é de suma importancia a analise das manifestacdes
patologicas devido a sua relevancia de modo geral, tendo em vista que, inicialmente esses
fendmenos chamam a atencdo por suas interferéncias no padrdo estético de determinada
edificacdo, como por exemplo, uma fissura ou uma infiltracdo. Porém, este estudo torna-se
ainda mais importante quanto as situac@es de seguranca e bem-estar dos usuarios da edificacgéo,
ja que, certas manifestacGes podem ter uma relagcdo aguda com possiveis problemas estruturais
dentro do imdvel, tornando sua utilizacdo um risco a todos que ali convivem.

PALAVRAS CHAVE: Fissuras; imdveis de alto padrdo; seguranca da estrutura.

SURVEY OF THE MAIN PATHOLOGICAL MANIFESTATIONS IN
HIGH STANDARD CONSTRUCTION PROJECTS IN THE CITY OF
SINOP - MT

Abstract: Pathological manifestations, which are the resulting expressions of a degradation
system, can be cited in engineering as the artifices that cause a certain kind of deterioration in
a structure. The term is a direct reference to "Pathology"”, which comes from medicine. Thus,
pathology, in civil engineering, is the science composed of the aggregate of theories that serve
to explain the mechanism and the cause of a certain pathological manifestation. In this way, the
present work aimed to present an investigation and analysis of the main pathological
manifestations found in high standard construction sites. As methodology, a visual expertise
was done in 5 residences in the city of Sinop - MT, identifying the possible pathological

1 Académico de Graduacédo, Curso de Engenharia Civil, Centro Universitario Fasipe — UNIFASIPE. Endereco
Eletronico: alvaro.ro72@hotmail.com

2 professora Mestre em Engenharia Civil e Ambiental, Curso de Engenharia Civil, Centro Universitario Fasipe —
UNIFASIPE. Endereco eletrdnico: Keniaaraujolima@hotmail.com

3 Professora Doutora, em Biotecnologia e Biodiversidade, Centro Universitario Fasipe — UNIFASIPE. Endereco
eletrdnico: andreia.botin@yahoo.com.br



REVISTA DE ARQUITETURA

:1 :'I!IDFGE;DSSD DE REVISTA CIEMTIFICA RAE - MT - VOLUME 1- JUNHQ DE 2024, FEnS"PE

ISSN: 29650835

I ACTOMAL

manifestations, which were analyzed, defined and found probable solutions through
bibliographic studies in papers, monographs, articles and dissertations. It is concluded then, that
it is of utmost importance the analysis of the pathological manifestations due to its relevance in
general, in view that, initially, these phenomena call the attention for its interferences in the
aesthetic standard of a certain building, as for example, a crack or an infiltration. However, this
study becomes even more important when it comes to safety situations and the well being of
the building's users, since certain manifestations can have an acute relationship with possible
structural problems inside the building, making its use a risk to all who live there.

KEY WORDS: cracks, properties, safety.

1. INTRODUCAO

A construgdo civil no Brasil corresponde a cerca de 6,3% do PIB nacional
(CERQUEIRA, 2017), empregando cerca de 2,481 milhGes de trabalhadores formais até
fevereiro de 2023 (MINISTERIO DO TRABALHO, 2023). No mesmo ano, o nimero de
imoveis novos vendidos cresceu cerca de 12,8% se comparado com o0 ano anterior, totalizando
mais de 260 mil vendas, de acordo com dados da Camara Brasileira da Industria da Construcdo
(CBIC, 2022).

Segundo dados da Abrainc - Associacdo Brasileira de Incorporadoras Imobiliarias em
parceria com a FIPE — Fundacdo Instituto de Pesquisas Econémicas, o crescimento de imdveis
de alto padréo cresceu de maneira significativa em 2022, tanto que na cidade de Cuiaba-MT, o
aumento da venda de imoveis de luxo, com custo maior que 1,5 milhdo de reais, subiu para
mais de 40%, um recorde comparado aos anos anteriores.

Entretanto, com tanto sucesso, os problemas também se tornaram um fator de
destaque, tendo em vista que, ndo sé engenheiros, mas também construtoras, precisaram
acompanhar a aceleracdo do mercado, evidenciando o aspecto positivo de uma obra com
término rapido, acompanhado, por outro lado, de maleficios e consequéncias, como anomalias
construtivas (DIAS; AMARAL; AMARANTE, 2020).

De acordo com Lobdo e Ferreira (2018), a auséncia de competéncia, tanto na proje¢éo
guanto na execucdo da edifica¢do, como deficiéncias no calculo estrutural, projetos que sofrem
com incompatibilidade, materiais selecionados de maneira err6nea, dimensionamentos mal
definidos, execucdes falhas, dentre outros, sdo exemplos de inadequacdes profissionais que, no
futuro, geram diversas manifestacfes patolégicas.

Consoante a Lobdo e Ferreira (2018), as manifestacdes patoldgicas estdo se tornando
cada vez mais comuns, podendo existir a partir de diferentes motivos e apresentar diferentes
aspectos, sejam eles desagregacao, deslocamentos, fissuraces e até mesmo a desvalorizacao
do sistema construtivo. Além disso, as edificacdes devem apresentar um periodo de vida Util
minimo de 50 anos, e, ao longo deste periodo, devem existir em condi¢Ges adequadas, ndo
sendo consideradas produtos descartaveis, a partir do conceito ambiental e econdmico (ABNT,
1999).

Segundo Costa (2021), algumas patologias sdo a “febre” do corpo doente, logo, a
mesma é constatada como um sintoma de que h& uma inconformidade na edificacéo, seja ela
de qualquer tipo, e que é de suma importancia a identificacdo de todos os aspectos desta
enfermidade para que se possa promover o reparo de maneira correta. Desta maneira, ha uma
necessidade de se buscar alternativas que sanem questionamentos e elucide davidas, seja ela de
profissionais da engenharia ou até mesmo os responsaveis pela execu¢do (CREMASCO, 2007).

N5N
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A presente pesquisa teve por objetivo identificar as principais manifestacfes
patologicas em edificagBes residenciais de alto padrdo na cidade de Sinop-MT, classificando-
as, definindo suas causas e origens, e apresentando possiveis solucdes para estes fenémenos,
baseando-se em estudos bibliograficos.

2. REVISAO DE LITERATURA

2.1 Origem das ManifestacOes Patologicas em estruturas

Segundo Arivabene (2015), estudos indicam que grande parte das manifestacOes
patoldgicas sdo originadas na fase de planejamento e projeto, sendo essas as mais graves falhas
existentes em uma edificacdo. Consoante a Ferreira e Lobdo (2018), as mais comuns
inadequacbes que provocam manifestacGes patoldgicas sdo as de projeto, execugdo, material
indevido e também na médo de obra falha, englobando ndo sé operarios, mas também, os
responsaveis pela etapa de concepcao, compreendida por planejamento, projeto e aquisi¢cdo de
materiais.

Tais anomalias comumente possuem origem em algum erro praticado em uma das fases
do projeto, variando de execucdo a planejamento, entretanto, vé-se de maneira mais incisiva,
ao abordar o surgimento de manifestacdes, que o controle de materiais e a utilizacdo dos
mesmos sdo fases mais destacaveis e alarmantes (NEVES; VASQUEZ, 2020).

De acordo com Claudiano e Oliveira (2019), as manifestacdes se dao por inumeros
motivos, sendo oriundos da prépria estrutura (falha no projeto estrutural e/ou execugdo
inadequada), surgindo com o tempo ou adquiridas no decorrer de sua vida util, motivadas por
agentes externos ou também eventualidades fisicas e naturais, tais como: terremos, enchentes,
incéndios e recalques.

2.2. Fissuras

Fissuras, trincas e rachaduras tem suas definicdes de tamanho que podem variar de
autor para autor. Conforme a ABNT NBR 9575 (2003), as fissuras sdo um tipo comum de
anomalia, normalmente originadas por deformacdes ou deslocamentos do substrato, definidas
como aberturas de até 0,5 mm. Fonseca (2009), explica que para leigos costumam ser as
manifestacdes que mais chamam atencéo, pois, pelo fato de serem facilmente visualizadas, séo
associadas com falhas estruturais sem antes mesmo ser feita uma investigacao, avaliacdo e
diagndstico.

Oliveira et al (2019), explica que, mediante a trés fatores, as fissuras merecem atencéo
especial, principalmente por serem um alerta de risco da estrutura quando existem casos onde
a anomalia estd implicita em alvenaria estrutural ou no concreto; podendo comprometer a
utilizacdo da obra em si, afetando as areas de isolamento acustico e térmico, por exemplo; e a
situacdo constrangedora que a manifestacdo patoldgica pode gerar no usuario.

As pequenas fissuras podem ser definidas como aberturas que atingem apenas a
superficie do elemento, e inicialmente ndo se transformam em um maleficio maior a estrutura,
mesmo facilitando a entrada e acdo de agentes agressivos que podem progredir a uma situacéo
mais complexa (OLIVEIRA; MIRANDA; PINHEIRO, 2022). De acordo com Goncalves
(2015), essas manifestacfes podem ser visualizadas ap0s anos ou até mesmo dias, sendo suas
causas variadas e seus diagndsticos complexos.



REVISTA DE ARQUITETURA

:1 :'I!IDFGE;DSSD DE REVISTA CIEMTIFICA RAE - MT - VOLUME 1- JUNHQ DE 2024, FEnS"PE

ISSN: 29650835

I ACTOMAL

2.3. Trincas

Consoante a ABNT NBR 9575 (2003), ha uma classificagdo que denomina fissuras e
trincas baseando-se nos tamanhos da mesma, que podem variar. Aquelas com abertura menor
que 0,05 mm sdo chamadas microfissuras, as que possuem abertura méaxima de 0,5 mm
denominam-se fissuras e trincas as aberturas com até 1mm (BEZERRA, 2021).

De acordo com Rosso (2019), a “separagdo entre partes” ¢ o aspecto mais transparente
na analise de uma trinca, ou seja, nesta situacdo, nota-se que o material onde ocorre a
manifestacdo estd separado em dois, apresentando assim um nivel elevado de perigo contra a
estrutura, em comparacdo com as fissuras.

Segundo Fonseca (2009), diversos fatores podem provocar o aparecimento de trincas,
tais como: retracdo e dilatacdo de materiais que podem ocasionar na deformacéo da estrutura;
impacto de sobrecargas ndo previstas em projeto ou por mudancas nas edificacOes; recalques
na fundacdo; movimentacdo de materiais que tendem a acomodar-se devido a vibracdes.

2.4. Rachaduras

As Rachaduras sdo o terceiro estagio da fissuragdo e, de acordo com a ABNT NBR
9575 (2003), possuem abertura maior que 1mm. Em concordancia com Pereira, Thiengo e
Conceicao (2020), as rachaduras sdo anomalias que requerem uma inestimavel atencdo, pois,
pelo fato de serem aberturas com dimensdes elevadas, as acfes externas, tais como ar e vento,
podem prejudicar as armaduras do elemento e, desta maneira, impactar de forma negativa a
estrutura.

As rachaduras e seus segmentos podem ser o0 estopim para o surgimento de varias outras
manifestacdes patoldgicas em uma edificacdo, fazendo com que dessa maneira, seja necessaria
uma supervisdo frequente das mesmas, como forma de garantia de vida util da obra (ANONI;
RODRIGUES, 2022).

2.5. Infiltractes

Segundo Arivabene (2015), infiltracdes sdo consequéncias do processo onde uma determinada
guantidade de agua em contato com certo substrato é tdo relevante que podem ocorrer da mesma
fluir ou gotejar através deste substrato, provocando danos a estrutura e, consequentemente, 0
aparecimento de manifestacdes patoldgicas.

Anomalias oriundas de infiltracdes sdo extremamente recorrentes, podendo ser
identificadas nas mais variadas construgoes, evidenciando fatores de degradacdo da estrutura e
também prejuizos estéticos, como € possivel observar na figura 4 (ROSSO, 2019). De acordo
com Silva, Coelho e Barbosa (2021), esses fendbmenos podem ter suas origens em falhas de
projetos, execucdes inadequadas e materiais empregados de maneira errbnea, incompetentes
para as condi¢des do ambiente em que estdo expostos.

A escassez de manutenc¢do e conhecimento falho dos usuérios acerca dos elementos que
agridem a estrutura, além de exposic¢do prolongada do concreto a umidades, comprometendo a
armadura e consequentemente a estrutura, podem prejudicar todo o trabalhado efetuado na
execucéo da edificacdo (AMORIM, 2010).
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Figura 4: Estrutura em concreto armado com armaduras afetada por infiltracdo

Fonte: Pértis (2018)

No grau de agressividade da umidade a estrutura e o dano da infiltracdo, compreende-
se que, sinais de detrimentos serdo visualizados ap6s considerdvel periodo de tempo de
construcdo da edificacdo, prejudicando a identificacdo do problema de maneira imediata pelos
usuérios (ARAGAO, 2022).

De acordo com Lima (2015), projetos de impermeabilizacdo, que sdo de suma
importancia na prevencdo de problemas relacionados a infiltragbes, devem ser seguidos de
maneira competente, divididos em estudo preliminar e projetos basico e executivo, além de
cuidados “pré-execucao”, tais como, controle do nivelamento de pisos e acabamento de ralos.

2.6. Fissuras causadas por auséncia de vergas e contravergas

Nas mais variadas edificacOes, para que ndo ocorram manifestacfes patoldgicas como
fissuras em janelas, é necessario que sejam executadas as vergas (na parte superior da abertura)
e contravergas (na parte inferior), sabendo-se que nesses locais, devido a alta concentracao de
tensoes, fissuras ou trincas possam vir a existir (ABRANTES, FARIAS, 2021).

Em conformidade com Reis e Souza (2017), quando a alvenaria ndo suporta grandes
tensbes, ndo sendo ela alvenaria estrutural, ha o esforco de compressao, que desenvolve as
fissuras nos locais onde h& maior incidéncia de tensées, logo, os vértices das aberturas, situacao
esta que é observada com clareza na figura 5. Cargas concentradas e aplicadas sem a utilizacao
de mecanismos, que redistribuam as tensdes de maneira adequada, se tornam passiveis do
surgimento de fissuras ou trincas inclinadas na dire¢cdo do ponto onde a carga foi aplicada
(FERREIRA, 2016).

Figura 5: Fissuras causadas por falta de vergas e contravergas
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Fonte: Viga Engenharia (2019)
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2.7 A manutencao “pés obra”

Conforme Mendes (2020), os custos de reparos p6s obra se tornaram um problema
muito mais evidente nos ultimos anos, devido a diversas falhas, seja de execucdo ou de projeto,
e esse detalhe é muito mais destacavel em edificagdes com niveis de acabamento superior, pois
estas dispdem de prestigio elevado e sdo sempre mais visadas pelos usuarios.

De acordo com Dornelles (2018), controle e planejamento sdo essenciais para 0 bom
andamento de situacdes, como reformas, que possam acontecer em edificacdes novas que sdo
customizadas por seus compradores. Ainda segundo o mesmo autor, procedimentos e regras
padronizadas devem ser seguidas de maneira exemplar para que manifestacdes patologicas nao
se tornem um imbroglio em possiveis customizacdes.

2.8 Obras de alto padrao: caracteristicas e defini¢oes

Imoveis de alto padrdo ndo sdo caracterizados somente pelo seu valor, levando em
conta que, por exemplo, um imével com localizacao privilegiada pode ter um custo igual ou até
mesmo maior que uma edificacdo considerada de alto padrdo, compreendendo que € muito mais
complexo para uma edificacdo entrar nessa classificacéo, sendo necessario atender uma diversa
guantidade de requisitos na qual inUmeros aspectos tornam edificacdes nesse padrdo bem
caracteristicas, como a piscina com grandes dimensdes, 0 espaco externo grande e confortavel,
os acabamentos mais refinados e etc. (RACON CONSORCIOS, 2021).

Consoante a Machado (2017), o diferencial em imoveis de alto padréo se inicia na
concepcao da edificacdo, que se difere dos imoveis de padrdo inferior que seguem arquétipos
comuns de arquitetura, e que comumente sdo repetidos em diversas situaces, 0 que néo
acontece com projetos de padréo elevado, que sdo exclusivos e assinados por profissionais
prestigiados.

Ainda segundo Machado (2017), existem aspectos que influenciam ainda mais no valor
agregado de uma edificacdo de alto padrdo, e também da sua discriminacdo como tal imével,
sendo alguns deles a seguranca pessoal e patrimonial, aspecto extremante procurado em varias
regides do Brasil; conforto, funcionalidade, localizagdo privilegiada, sustentabilidade e a
presenca de areas de entretenimentos exclusivas, aspecto esse que pode ser analisado na figura
6.

Figura 6: Area de lazer em um imével de alto padrao

Fonte: Alunobre (2019)

De acordo com a ABNT NBR 12.721 (2006), CUB (Custo Unitario Basico) ¢ definido
como o custo por metro quadrado de uma construcdo, de modo geral, excluindo alguns itens
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que se tornam relevantes em casos extremos, como servigos complementares e instalacdo de
bombas de recalque e aquecedores. Definido pela Lei Federal 4.591 de 16 de dezembro de 1964,
0 CUB ¢, por normativa, uma avaliacao da industria da construcao, realizada de maneira mensal
por todos os estados (CUB, 2014).

Com dados da CBIC, o CUB m2 de residéncias de padréo baixo em novembro de 2022,
para o Estado de Mato Grosso, ficou avaliado em R$ 2.565,43, valor bem aquém do considerado
para residéncias de alto padréo, que foi calculado em R$ 3.618,58, dando destaque para essa
classe de habitacéo.

2.6. Meios de corregdo para as manifestacdes patoldgicas

Dentre as inUmeras manifestacfes patoldgicas presentes em uma edificacédo, da Paz et
al (2016), propbe que como modo de corre¢édo para fissuras e trincas seja adotado o uso de telas
metalicas para recuperacdo do local afetado, além do uso de argamassa flexivel de modo a
melhorar a situacéo do local afetado e prevenir novas manifestacdes.

De acordo com Kruger, Mikami e Schffer (2015), os elementos de fundacdo em uma
estrutura tendem a se deslocar naturalmente conforme o passar do tempo ou também por efeito
de recalques diferenciais, como descrito na figura 7 e, por conta disso, as fissuras oriundas de
possiveis recalques diferenciais tendem a se expandir conforme movimento exercido pela
edificacdo. Como maneira de corrigir estes fen6menos, pode-se preencher a abertura com um
material que seja maleavel de acordo com as condicGes, como resina de poliuretano, entretanto,
situacOes mais delicadas devem se analisas de maneira especifica, visando considerar possiveis
reforgos estruturais dos elementos.

Figura 7: Fissuragdo com origem em recalque diferencial

Fonte: Thomaz (1989)

Ja no quesito infiltracdo, € necessario analisar com muita cautela e pericia todo o local
a ser inspecionado, visando encontrar 0s possiveis erros e assim corrigi-los, como o
encanamento hidraulico que pode apresentar falhas e proporcionar o vazamento de agua na
parede, ou falta de impermeabilizacdo no local, que deve ser corrigido de maneira imediata.
(ARIVABENE, 2015).
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3. MATERIAL E METODOS

3.1 Escolha da obra

A presente pesquisa se deu no municipio de Sinop-MT, haja visto que 0 mesmo tem
um grande destaque neste ramo da economia, 0 que se percebe analisando a inimera quantidade
de condominios fechados existentes na cidade, que logicamente comportam edificacGes
classificadas como casas de alto padrao. Além disso, varios bairros residenciais e condominios
abertos concentram também um grande nimero dessas propriedades.

Outro ponto significativo é a escassez de estudos sobre manifestacdes patoldgicas em
obras residenciais de alto padréo, criando-se varios esteredtipos sobre essas construcfes que
por terem um elevado custo, necessitam de uma execucao mais especializada.

Deste modo, foram selecionadas 5 obras residenciais de alto padréo, localizadas em
Sinop, nos bairros Alameda das cores e Aquarela das Artes. As Edificacdes tém em média 180
a 200 m2 de construcdo, de 1 a 3 anos de vida util e estdo localizadas em bairros nobres,
valorizados, e com alto indice de seguranca, o que favorece ainda mais a defini¢do destes como
imdveis de alto padrao.

As casas foram organizadas de maneira numérica e em ordem crescente. A casa 1 esta
localizada no Condominio Alameda das Cores e tem como &rea construida o valor de 189,09
m2. A casa 2, assim como a 3, se encontram no mesmo condominio. Entretanto, a casa 2 contém
185 m?2 de construgdo, ja a 3 tem o valor de 195 m?2 de éarea construida. As casas 4 e 5 se
encontram no Residencial Aquarela das Artes, e disponibilizam 196 e 186 m2 de construcéo,
respectivamente.

Para manter a privacidade dos proprietarios dos imoveis, fotos da fachada ou endereco
completo dos imoveis ndo serdo disponibilizados.

Desta maneira, em comunhdo com as visitas, este trabalho buscou identificar possiveis
manifestacdes patoldgicas em casas de alto padrdo na cidade de Sinop, em bairros residenciais
abertos e também em condominios fechados. A coleta de dados foi feita da seguinte maneira,
de acordo com o fluxograma:

Figura 10: Fluxograma de coleta e analise de dados

| Tratamento

Visita in Verificagdo de _ dos Dados
loco manifestagBes Fotografias
Tratamento Orl_geAm .
dos Dados Incidéncia
Pos. causas
Solugdes

Fonte: Propria (2023)

Inicialmente, a investigacdo teve como objetivo detectar as manifestacbes mais
recorrentes, identificadas através de pericia, por meio de fotografias e ndo se executando
ensaios, sejam eles destrutivos ou ndo destrutivos, somente averiguacdo visual e diagnostico
baseados em conteudo bibliografico. As manifestacdes patoldgicas encontradas receberam,
uma classificagdo quanto aos seus aspectos. Anomalias oriundas de infiltragdes, falhas na
pintura, revestimentos com perda de aderéncia, apresentando som calvo, fissuras oriundas da
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falta de vergas e contravergas serdo diagnosticados seguindo critérios de visualizacdo e
identificacéo.

Apds a andlise das edificacOes, diagnosticos foram apresentados como forma de
esclarecer a origem das manifestacBes patologicas, baseados em pesquisas e dados
bibliograficos. Por fim, solucBes para estes problemas serdo expostas, transparecendo as
dificuldades nos reparos que, por atitudes simples, poderiam ser evitados.

4. RESULTADOS E DISCUSSOES

4.1 Casal

Localizada no condominio fechado Alameda das Cores, com 184m2, a casa 1 apresentou
potenciais manifestacdes patoldgicas, como manchas no forro de gesso provocadas pela
presenca de agua, que tiveram contato com o local a partir de falhas de execucéo ou utilizacéo
dos rufo e/ou calhas. Além disso, foram averiguadas fissuras em determinados locais da
residéncia, como acima da verga de uma porta ou até mesmo no meio de paredes, como mostra
a figura 8. Esta, de acordo com a pericia, se encontra na direcdo de um conduite que da acesso
a uma tomada, propondo possiveis falhas de execucdo que ocasionaram no aparecimento da
mesma.

Figura 13: Fissura em parede — Casa 1

Fonte: Propria (2023)

4.2 Casa 2

A casa 2, também localizada no condominio fechado Alameda das cores, contém 184
m2 e apresentou manifestacfes patoldgicas com possiveis causas baseadas na acdo da agua,
como a existéncia de bolor em cantos de janelas, que provavelmente ndo tiveram suas
esquadrias corretamente vedadas, e irregularidade na massa corrida provocadas pela infiltracdo
em certos locais da parede, como mostra a figura 9.
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Figura 14: Abaulamento de massa corrida — Casa 2

Fonte: Propria (2023)

4.3 Casa 3

A casa 3, assim como as demais, esté localizada no condominio fechado Alameda das
Cores. Com 195m2, foi identificado na residéncia uma quantidade significativa de fissuras, ndo
sO em vergas mas também no meio de paredes de varios cdmodos. Fissuras oriundas
provavelmente da mé execucdo do reboco no local, j& que as mesmas sdo extremamente
pequenas. Além disso, na parte externa da casa, mais precisamente na area da garagem, o forro
de gesso foi afetado pela acdo da agua e criou-se uma mancha na area atingida, situacao essa
causada muito provavelmente pela inadequacdo de calhas do telhado acima do trecho
acometido, como visto na figura 15.

Figura 15: Mancha em forro de gesso — Casa 3

Fonte: Propria (2023)
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4.4 Casa 4

Localizada no residencial Aquarela das Artes, a casa 4 dispde de 196 m2. Na mesma
foram encontradas manifestacfes patoldgicas que ocorreram em sua maioria por falha na
execucdo, como a falta de acabamento nos tubos extravasores na parte externa, o que pode
acarretar no aparecimento de infiltracdes. Além disso, foi notado também uma falha no
rejuntamento do revestimento, conforme a figura 16, que pode provocar, por consequéncia da
entrada de agua, o desplacamento das pecas de porcelanato, além de provocar possiveis
manchas. Revestimentos cerdmicos comumente sofrem mais com a acdo interna da agua, ja que
0s mesmos tém uma sensibilidade maior ao liquido. Os porcelanatos, apesar da maior qualidade
e resisténcia, também se deterioram com a agéo do produto.

Figura 16: Revestimento com falha no rejuntamento — Casa 4

Fonte: Prépia (2023)

4.5 Casa 5

A casa 5, localizada no residencial Aquarela das artes, tem por area construida 186 m2,
Foram averiguadas inimeras manifestacfes patoldgicas na residéncia, como fissuras muito
aparentes, localizadas em vigas sobre um corredor, 0 que as tornava um incomodo estético
muito grande, e também manchas nos cantos das janelas, apontando uma falha na vedacéo das
esquadrias. A fissura sobre o corredor € significativa, aparecendo em ambos os lados da viga,
conforme a imagem 17.
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Figura 24: Fissura em viga sobre acesso a corredor — Casa 5

Fonte: Propria (2023)

4.6 Comparacdo entre as residéncias

Nas 5 casas inspecionadas, manifestacdes das mais variadas foram encontradas, desde
fissuras, problemas com verga e infiltracdes. E destacavel analisar a quantidade de vezes em
que as mesmas se repetiram, pois, mostra um padréo de acontecimentos presentes nesse estilo
de residéncia. O grafico 1 demonstra a ocorréncia das principais manifestacbes patoldgicas,
fazendo uma relagdo entre a quantidade de casas investigadas e a incidéncia de cada
manifestacao.

Gréfico 1: ManifestacGes patoldgicas mais recorrentes nas edificacGes avaliadas
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Fonte: Propria (2023)

A incidéncia de fissuras compde parte relevante do gréfico, tornando-as uma das
principais manifestacGes, dado esse que € alarmante. Segundo Blauther, Figueireido e Kammler
(2016), uma das principais causas de formacéo de fissuras € o chamado recalque, fenémeno que
acontece no momento em que uma edificacdo sofre uma movimentacdo vertical gracas ao
adensamento do solo. Sendo assim, os dados nos apresentam uma preocupacao em relacéo a
salde das residéncias, ja que as mesmas, apesar de novas, apresentaram inimeros problemas.
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Além disso, podem ser citadas também as variagcdes de temperatura que incidem sobre
determinados materiais em uma obra de alvenaria. Consoante a De Paula e Silva e Janov (2019),
praticamente todos 0s materiais utilizados nas construgdes sdo suscetiveis a sofrerem dilataces
térmicas e contragBes, com 0 aumento e diminuicdo da temperatura, respectivamente
ocasionando fissuras.

InfiltracGes sdo frequentes em inimeras situacdes de construcdes. Porém, séo situacoes
sérias e que merecem devida atencdo, ja que, sua acdo €, em certos casos, extrema. Segundo
Hussein (2016), a corrosdo das armaduras € uma das manifestagdes patoldgicas mais comuns
provocadas pela infiltracdo, e pode colocar em risco toda a estrutura afetada.

De acordo com a Quadro 1, pode-se fazer uma analogia entre as manifestagdes
patolégicas encontradas e suas principais causas e solucBes. Com a visualizacdo das
informagdes contidas no quadro, é possivel identificar que solu¢6es comuns podem ser adotadas
para resolucdo de certas anomalias.

Quadro 1 — Relagéo entre causas e soluc¢des

Manlfe§ t"f“ioes Possiveis Causas Solugdes Correcdes Fontes
Patolégicas
e oo
Retracdo do reboco; Preg » EXECUS Emprego de (2015), da
. cautela, seguindo as 2
recalque da estrutura; Lo telas metalicas Paz et al
. x M indicagdes; uso do traco
. dilatacdo ou compresséo i no fechamento (2016),
Fissuras x correto para o reboco; - :
em funcéo da mudanca . das fissuras; uso Kruger,
) H projeto de acordo com as . .
de temperatura; material . R de argamassa Mikami e
. . necessidades da edificacéo .
de baixa qualidade. . . flexivel. Schffer
e do local, visando evitar
. (2016).
problemas estruturais.
Furos na parte externa da Vedagao corretg de Vedar
o qualquer extremidade .
edificagdo que podem . extremidades
o externa que proporcione a e da Paz et al
permitir a entrada de L abertas, corrigir
. . ) Lo . entrada de agua; . (2016),
Infiltracéo agua para a area interna; . L2 encanamento;, -
encanamento com impermeabilizagdo revisio de Freitas et al
o adequada de toda a area (2021).
defeito; problemas de . ~ calhas, rufos e
. L externa; instalacdo de - .
impermeabilizac&o. . . pingadeiras.
calhas, rufos e pingadeiras.
Excesso de umidade, Correcdo de problemas que da(;giGe)t al
Bolor resultante ou ndo de proporcionem a existéncia - - '
infiltracdes de umidade Freitas et al
GOES. ' (2021).
Infiltracbes ou execugéo Corregdo de~|nf|Itragoes, Retirada da
Abaulamento | . N uso de mdo de obra .
inadequada, com méao de L ) massa antiga e da Paz et al
de massa : ) adequada e especializada; o
- obra incorreta, ou até - aplicacéo de um (2016).
corrida e uso de material de
mesmo material inferior. . novo produto.
qualidade.

Fonte: Propria (2023)

5. CONSIDERACOES FINAIS

O objetivo principal deste trabalho foi fazer um levantamento das principais
manifestacOes patoldgicas encontradas em obras residenciais de alto padrdo, visando expor
situacOes que pouco séo exploradas por profissionais da engenharia. As obras de alto padréo,
devido seu alto valor agregado, transmitem a ideia de extrema qualidade, que acompanha o luxo
presente nestas edificagfes. Entretanto, apos toda a analise feita neste projeto, € possivel
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determinar que existem inimeras manifestacdes em obras que expdem um fino acabamento e
um custo de venda/construgéo elevado.

Situacdes que normalmente sdo faceis de serem executadas e resolvidas, no entanto,
encontram uma enorme dificuldade para serem realizadas. Um exemplo disto é quando se fala
da méo de obra para edificacGes de alto padréo. Este fator € um dos mais influentes na boa
execucao e no funcionamento da edificacdo apos ter inicio de sua vida Util, pois é necessario
que haja cuidado e atencdo, tanto por parte da construcdo quanto por parte de projeto.

As manifestacGes mais comuns encontradas sdo todas passiveis de uma resolucdo
eficiente no decorrer da obra, 0 que seria muito mais eficaz e exigiria gastos consequentemente
menores. Aplicacfes de meios que resolvam, mesmo que parcialmente, as manifestagdes
patoldgicas apds um dado periodo de exposicdo se tornam, geralmente, meios com um alto
valor, uma vez que os problemas podem ressurgirem em um curto periodo.

Como a investigacdo foi feita apenas de maneira visual, sem nenhuma execucdo de
ensaios, € importante que seja feito um estudo aprofundado de cada caso para uma total solugéo
para os fenémenos encontrados.

Em relacdo a dados que foram analisados durante a pesquisa, notou-se que existe uma
escassez de estudos e trabalhos acerca de manifestacfes patologicas existentes especificamente
em obras de alto padrdo. A variedade de opgOes relacionadas as manifestacfes sao enormes,
mas, comumente, sdo vinculadas a analises, por exemplo, de residéncias de baixo padrao, obras
publicas, edificios e etc. Dessa maneira, por conta da raridade de informac6es, 0 presente estudo
se torna extremamente relevante.

Por fim, pode-se concluir que, apesar de muito estereotipados, os imoveis de alto
padrdo apresentam, e em quantidade consideravel, manifestacdes patoldgicas das mais variadas
e causadas por inimeros motivos. Nota-se que apesar da grande exigéncia sobre esses imoveis,
gue devem apresentar um acabamento com extremo primor, 0S mesmos sdo passiveis de
apresentar problemas, simples e complexos, e que afetam ou néo a estrutura da residéncia.
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